附件

佛山市顺德区住宅专项维修资金用于
消防设施应急维修操作流程
（试行）

根据《住宅专项维修资金管理办法》第二十四条、《佛山市住宅物业管理条例》第五十一条等有关规定，物管小区的消防设施存在严重安全隐患的，可依法使用住宅专项维修资金进行应急维修。为明确操作办法，便于本区辖区范围内的物业服务企业或业委会开展此项工作，现制定以下基本操作流程供参考执行。
一、隐患确认。物业服务企业或业委会若发现小区消防设施存在失效、瘫痪等严重的故障问题且无法依靠本小区消防设施维保单位妥善解决的，建议应在问题发现后的3个工作日内以书面形式报告给当地镇（街道）消防救援所，并抄送给所在居（村）委会和镇（街道）住房城乡建设部门。物业项目所在地的镇（街道）消防救援所收到相关报告后，应联合镇（街道）住房城乡建设部门在5个工作日内到实地进行查勘，并在查勘后的2个工作日内出具书面材料确认消防设施存在严重安全隐患的事实，结果需报区消防救援和住房城乡建设部门备案。（如果是由消防救援或住建部门在其工作检查中发现存在消防安全隐患并已出具了消防隐患整改通知书的，则无需此步骤）
二、情况公示。若物管小区的消防设施被确认或被消防救援、住建等部门检查发现存在严重安全隐患的，物业服务企业或业委会应及时研究和制定隐患整治方案。如经研究计划使用本小区的住宅专项维修资金进行应急维修的，应在作出决定后的3个工作日内在物业管理区域内的显著位置和信息化系统就住宅专项维修资金拟用于应急维修的事项进行公示，公示期建议不少于10日。
三、资料收集。由物业服务企业或业委会通过各种有效途径收集和获取小区消防设施的原设计图纸（或工程项目验收图纸），设计图纸等相关技术资料应力求完整和全面。
[bookmark: _GoBack]四、工程勘察。由该物管项目的消防设施维保单位（消防技术服务机构）负责开展现场勘察和检测，对照设计文件逐一确定消防设施故障部位及故障原因。项目勘察和检测费用可纳入工程总费用，具体由物业服务企业或业委会与消防设施维保单位协商确定。[若物管项目还未聘请具备从业条件的消防技术服务机构负责消防设施日常维保工作的，建议应先通过公开、公平、公正的竞选方式择优选定。有关规定请参见中华人民共和国公共安全行业标准《住宅物业消防安全管理（XF1283-2015）》第6.3.2条，以及应急管理令第5号颁布的《高层民用建筑消防安全管理规定》第三十二条第二款有关规定。]
五、工程设计。由该物管项目的消防设施维保单位按照原设计文件确定的设计方案或按照现行消防技术标准及要求制定消防设施修复方案（以还原消防设施原设计使用功能为首要目标，确保修复后能达到原设计使用要求）。必要时，建议应咨询消防设施（特别是火灾自动报警系统主机）生产厂家的有关意见。
六、方案审查。建议由物业服务企业或业委会将消防设施修复方案报送当地镇（街道）消防救援所进行技术审查，以核实修复方案的必要性、可行性和科学性，并将审查结果报区消防救援大队备案。
七、造价评估。建议由物业服务企业或业委会聘请有资质的工程造价咨询机构对小区消防设施修复工程进行工程造价评估，形成工程造价预算报告，确定项目招标底价。
八、工程招标。由物业服务企业或业委会通过招标代理机构在有关招投标平台上开展消防设施修复工程的招标工作，以公开、公平、公正的竞选方式择优选择有资质的工程施工单位。工程造价评估和工程招标所需费用可纳入工程总费用。
九、签订合同。由物业服务企业或业委会与中标的施工单位签订消防设施修复工程合同（建议合同金额应分期支付，首期资金在合同签订后即可支付，但首期资金的支付比例建议最高不超过总合同金额的50%）。
十、资金申请。由物业服务企业或业委会向所在镇（街道）住房城乡建设部门申请使用住宅专项维修资金进行消防设施应急维修，申请材料一般包括：消防设施修复方案、工程招标文件、评标汇总表、中标通知书、中标单位的投标文件、工程施工方案、工程施工合同以及其他必要的申请材料。
若项目所在物管小区剩余可使用的住宅专项维修资金不足以支付工程合同金额的，建议可由物业服务企业先行垫付，并由物业服务企业或业委会适时向业主开展维修资金的补充筹集。
十一、首期资金拨付。镇（街道）住房城乡建设部门收到上述申请材料后于 3 个工作日内研究决定是否核准。若核准的，镇（街道）住房城乡建设部门根据工程合同约定比例发出首期住宅专项维修资金划转通知书，由相关银行按通知将维修资金划转至物业服务企业或业委会，再由物业服务企业或业委会支付给消防设施修复工程的施工单位。
十二、工程施工。资金拨付到位后，由物业服务企业或业委会通知工程施工单位进场施工，严格按消防设施修复方案及招标文件、工程合同的有关要求推进实施消防设施修复工程。项目施工过程中，如有工程变更或追加工程内容的，应由合同双方协商同意后方可实施[必要时建议应征求属地镇（街道）消防救援所的意见]，并应签订工程项目的补充协议。
十三、工程验收。消防设施修复工程完工后，应由物业服务企业或业委会会同物管项目的消防维保单位及时组织开展工程竣工验收并出具验收报告，也可邀请相关职能部门和部分业主代表共同参与验收工作，验收报告应报属地镇（街道）消防救援所和住房城乡建设部门。区消防救援或住房城乡建设部门在工程验收后1个月内可视情况对工程项目的系统运行情况开展抽查测试，并将检测情况告知属地镇（街道）消防救援所和住房城乡建设部门。
十四、项目移交。由消防设施修复工程施工单位将通过竣工验收且各项使用功能已达到原设计要求的消防设施移交给物管项目的消防维保单位，修复工程的有关技术资料需同步移交。
十五、工程结算。工程竣工验收后，由物业服务企业或业委会会同施工单位及时做好工程结算工作。如工程实际金额超出合同或预算金额的，应凭工程变更说明书、工程补充协议等证明材料申请追加应急维修费用。
十六、余款拨付。根据工程最终结算金额，由物业服务企业或业委会向镇（街道）住房城乡建设部门申请拨付余款（申请资料参照第十条有关规定），镇（街道）住房城乡建设部门收到申请材料后于 5 个工作日内发出住宅专项维修资金划转通知书，由相关银行按通知将余款划转至物业服务企业或业委会，再由物业服务企业或业委会支付给消防设施修复工程的施工单位。
十七、项目公示。工程项目全部结束后，由物业服务企业或业委会将住宅专项维修资金使用情况及业主分摊情况在物业管理区域内显著位置和信息化系统进行公示，公示期不少于15日。
十八、资料归档。上述工作全部完成后，物业服务企业或业委会应将本次住宅专项维修资金用于消防设施应急维修的全部材料进行系统整理，妥善进行归档保管。
